Zur Bedeutung erhaltenswerter Bausubstanz
im Denkmalbereich ,,Olpe — Historische Altstadt™
und zum Umgang mit der Denkmalbereichssatzung
Das Beispiel Westfilische Strafle 43
Von Roswitha Kirsch-Stracke

Ausziige aus der Satzung der Stadt Olpe zum Schutz des Denkmalbe-
reichs ,,Olpe — Historische Altstadt (Denkmalbereichssatzung)' vom
25, Mai 1992, § 2 und §3:

WFiir einen besonderen Schutz des historischen Stadtkerns von Olpe
durch eine Ortssatzung nach § 5 DSchG NW liegen die denkmalrechtli-
chen Voraussetzungen vor. Wegen der baugeschichtlichen, stddtebauli-
chen sowie stadtgeschichtlichen Bedeutung des Stadtkerns Olpe besteht
ein dffentliches Interesse am Schutz seines historischen Evscheinungs-
bildes.*

Die historisch tiberkommenen Bauten prdgen mafsgeblich das
schiitzenswerte historische Lrscheinungshild der Alistadt. ... Die Bau-
denkmdler und die erhaltenswerte Bausubstanz ... geben trolz spditerer
Verdnderungen in ihrem Erscheinungsbild durch Mafstiblichkeit und
Material noch eine Vorstellung von der Bebauung nach dem Stadtbrand
von 1795, Im Denkmalbereich ist noch ablesbar, dafs sich die Bebauung
nach einheitlichen Kriterien richtete, die sowohl dem stidtebaulich-
dsthetischen Ideal der Stadtbauepoche um 1795 als auch dem Brand-
schutz dienten, da in einer gemeinsamen Baufluchtlinie nicht unmittel-
bar aneinander gebaut wurde.*

WAls bedeutend fiir die Geschichte der Architektur sind alle Gebdiude
einzustufen, die durch ihren Stil die Bauauffassung einer abgeschiosse-
nen Kulturepoche dokumentieren™, dazu gehoren laut Satzung die ,,Ge-
bédude der Wiederaufbauphase nach dem Stadtbrand von 1795 (bis
1831).

' www.o-sp.de/download/olpe/25134
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Es gibt Gebéude, iiber deren Denkmalwert als Einzelobjekt sich
streiten ldsst, weil ihr Originalzustand mehr oder weniger stark verin-
dert wurde. Bildet ein solches Objekt allerdings ein Element innerhalb
cines (stidtischen) Denkmalbereiches, so kommen neben den rein ob-
jektbezogenen Eigenschaften noch weitere, stidtebauliche und stadtge-
schichtliche Kriterien der Schutzwiirdigkeit zum Tragen.” Dies verdeut-
licht fiir Olpe zum einen die oben in Ausziigen zitierte Denkmalbe-
reichssatzung, die sich die Stadt am 25. Mai 1992 gegeben hat. Zum
anderen ldsst sich dieser Sachverhalt am Beispiel des Hauses Westfili-
sche StraBe 43 besonders gut aufzeigen. Jorg Winkel, Redakteur in der
Lokalredaktion Olpe der Siegener Zeitung, berichtete mehrfach iiber die
aktuelle Situation dieses Gebiudes, das Anfang des Jahres vom Eigen-
tiimer an einen Bautriiger verkauft wurde.’ Der Kreisheimatbund Olpe
ist ebenso wie viele Olper Biirgerinnen und Biirger auBerordentlich be-
sorgt um das Haus Westfilische Strafle 43. Dieses Gebiude steht zwar
nicht als Einzelobjekt in der Denkmalliste, gehort jedoch zur erhaltens-
werten Bausubstanz im Denkmalbereich ,,Olpe — Historische Altstadt®.*
Damit sind das Erscheinungsbild und die Substanz (!) seiner gesamten
Auflenhiille genauso streng geschiitzt wie ein Baudenkmal; lediglich das
Hausinnere steht nicht unter Schutz.®

? Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmiler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz — DSchG) in der Fassung vom 16.7.2013; hier § 5.

* Winkel, Jorg: Baum unter Denkmalschutz — Haus nicht. Offenbar erwarb Bautriiger
das Gebiiude Westfilische Strafie 43 / Areal wird von Denkmalbereichssatzung der Stadt
erfasst. In: Siegener Zeitung, Ausgabe Kreis Olpe, vom 6.1.2015; derselbe: Sorge um
Naturdenkmal — UCW erkundigt sich nach Schutzméglichkeiten. In: ebenda vom
6.2.2015. — Das Gebiiude und seine (Nicht-)Wertschiitzung sind ebenfalls Thema in
ecinem Leserbrief von Dr. Hans-Rodo Thieme: Fort mit Baum und Haus. In: Siegener
Zeitung, Ausgabe Kreis Olpe, vom 9.1.2015. — Die Westfalenpost berichtete in einer
Randnotiz vom Verkauf des Hauses: js [Josef Schmidt]: Béhler GmbH kauft weiteres
Gebiude in Olpe City. In: Westfalenpost vom 7.1.2015.

* Satzung der Stadt Olpe zum Schutz des Denkmalbereichs ,»Olpe — Historische Alt-
stadt (Denkmalbereichssatzung) vom 25.5.1992; hier § 3 (3); www.o-sp.de/download
/olpe/25134

* Dr. Bruno Kretzschmar, LWL-Denkmalpflege in Miinster, fernmiindliche Mitteilung
vom 20.2.2015. Nach ersten Forschungsergebnissen der Olper Kunsthistorikerin Andrea
Arens wurde das Innere des komfortablen Einfamilienwohnhauses im Jahre 1920 nach
einem Entwurf von Stadtbaumeister Wilhelm Lochner zur Behebung der damaligen
Wohnungsnot in drei Wohnungen umgebaut. (E-Mail vom 22.2.2015). Aufgrund dieser
Verdnderungen im Inneren wurde das Gebéude von der LWL-Denkmalpflege nicht als
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Wer vom Osterseifen aus iiber die Westfilische Stralle nach Olpe
kommt, nimmt das Haus Nr. 43 als ein Straflen- und Stadtbild priagendes
Bauwerk wahr, das zusammen mit dem sich stadteinwirts anschlief3en-
den hochliegenden Garten und der méchtigen Blutbuche das ,.,Tor zur
Innenstadt™ bildet. Fiir viele Olper Biirgerinnen und Biirger und dartiber
hinaus fiir zahlreiche Menschen aus dem gesamten Kreisgebiet stellen
Haus und Baum seit Jahrzehnten einen markanten, fiir manche gar iden-
titdtsstiftenden Ort der Kreisstadt dar.

Das Gebiude gehort zum ,,Urbestand™ der Stadtbebauung nach dem
groflen Brand von 1795. Damals wurde Olpe auf kurfiirstliche Anwei-

L

Abb. 1: Die Stadt Olpe auf der PreuBischen Kartenaufnahme (PreuBische Ur-
aufnahme) aus dem Jahre 1840 (Malistab 1:25.000). Der rote Pfeil markiert die
Lage des Hauses Westfilische Stralie 43 an der Stelle, wo die ,,Chaussee™ auf
die wieder erbaute Stadt trifft.

{Hrsg. vom Landesvermessungsamt NRW 1995, Blatt 4913 Olpe)

Einzelobjekt zur Aufnahme in die Denkmalliste der Stadt Olpe vorgeschlagen, der
Schutz seines gesamten Aufleren wird jedoch, wie oben ausgefiihit, iiber die Denkmal-
bereichssatzung abgedeckt.
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Abb. 2 und 3: Das nach dem Stadtbrand 1795 errichtete Haus Westfilische

Straf3e 43 mit der fiir Olpe typischen Aufentreppe, Blickrichtung wie in Abb. 1

und 6 markiert. 1962 musste die AuBentreppe dem StraBBenausbau weichen.
(Repr.: Stadtarchiv Olpe)

sung hin ,auf dem Reifbrett nach klassizistischen Vorstellungen entwor-
fen™ und wieder vollstédndig aufgebaut. Das reprisentative Biirgerhaus
Westfilische Strafle 43 markiert die nordostliche Grenze dieser wieder
aufgebauten Stadt (Abb. 1) und genau den Punkt, wo man iiber die Min-
den-Koblenzer Chaussee in die Kernstadt eintrat. Damit erklért sich
auch, warum die Westfilische StraBe im Volksmund amme Schussdi®
genannt wurde.”

Noch heute ist diese Grenze der Kernstadt deutlich zu erkennen: Ab
hier verlaufen die StraBenfluchten stadteinwiirts ganz gerade und
schneiden sich rechtwinklig. Die in Flucht stchenden zweistdckigen

® Arens, Andrea: Bau-, Kunst- und Bodendenkméler — Kunst im 6ffentlichen Raum, In:
Wermert, Josef (Hrsg.): Olpe — Geschichte von Stadt und Land. Bd, 2. Hrsg. im Aufirag
der Kreisstadt Olpe. Olpe 2011. 8. 1279-1328, hier S. 1280.

7 Schéine, Manfred: Alt-Olpe. Siedlung und Verkehr im 19. Jahrhundert. Eine Studie zur

historischen Stadttopographie. Olpe 1968. (=2. Beitrag zur Geschichte der Stadt Olpe).
S. 25,
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Biirgerhduser im klassizistischen Stil zeigten ut:sprﬁnglich die .typ1schc,
mdglichst symmetrische Fassadengestaltung, die Héiuser- verfugten"zu—
dem Uliber hohe gemauerte Kellergeschosse, zu den Hauseingiingen fiihr-
ten ebenfalls hohe, oft zweildufige Treppen. Die héufig mit Kriippel-
walm ausgebildeten Dicher und zumindest dic Wellerseiten der Hiuser
waren verschiefert. '

Nicht nur brandfeste Dachbedeckungen sollten nach 1795 eine er-
neute Zerstorung durch Feuersbriinste verhindern oder zumindest deren
Ausbreitung einddmmen: Dem gleichen Zweck dienten Hausabstéi{ld.e
von 24 bzw. 40 FuB.® So kam es, dass die Ilduser entlang der Westfili-
schen Strafle urspriinglich alle tiber einen kleinen Freiraum neben rfem
Haus verfiigten. Aber bereits um 1900 waren diese Hofchen oder Giirt-

Abb. 4: Wesentliche Merkmale des repriisentativen Biirgerhauses Westfilische
Strafie 43 sind nach wie vor erhalten, so der flache Zwerchgiebel mit ,,Ochsen-
auge” und das geschlossene Kellergeschoss. o

(Foto Januar 2015: Joérg Winkel, Siegener Zeitung)

¥ Spohn, Thomas: Bauen und Wohnen. In: Wermert: Olpe (wie Anm. 6). S. 1345.

33




chen weitgehend iiberbaut, die Anbauien wurden, cbenso wic die umge-
bauten Kellergeschosse, vor allem als Liden und Geschifte genutzt.”
Dicse ,seitlichen (z.T. spdier mit Nebenanlagen tiberbauten) Grenzab-
standsflichen® sind ,,Gestaltelemente der Parzellierung™ und als solche
durch die Olper Denkmalbereichssatzung ausdriicklich geschiitzt.”

In den letzten 50 Jahren hat das Haus Westfilische Strafie 43 wie
viele anderen Gebiude der Kernstadt einige Anderungen erfahren: Der
Straenausbau Anfang der 1960er Jahre zog den Abriss der hohen Trep-
pe und damit die Verlegung des Hauseingangs auf die siidwestliche
Giebelseite mit sich (Abb. 2 und 3). Die den Hauseingang rahmenden
Lindenbidume wurden gefillt. Bei einer spéteren Modernisierung ersetz-
te man die Sprossenfenster durch Einscheibenfenster und die zweifliige-
ligen Holzfensterldden durch Rollliden (Abb. 4).

Trotz dieser Baumaflnahmen, die das Erscheinungsbild des Hauses
sclbstverstindlich verdnderten, blieben aber andere wesentliche Merk-
male erhalten: Dazu gehoren die Dachform mit flachem Zwerchgiebel
und ovalem Fester (,,Ochsenauge®)'" zur StraBenseite und das geschlos-
sene Kellergeschoss: Im Unterschied zu vielen Gebéduden stadteinwirts,
bei denen die Keller in Ladenlokale umgebaut wurden, hat das Haus
Westfilische Strafie 43 hierdurch besonders deutlich den Eindruck eines
Biirgerwohnhauses bewahren kénnen.

Fiir das Stadtbild von ganz herausragender Bedeutung ist, dass die
zum Haus gehdrende, stadteinwirts anschlieBende ,.seitliche Grenzab-
standsfliche*™ nie tiberbaut wurde, sondern von einer michtigen, fast
150-jdhrigen Blutbuche eingenommen wird (Abb. 5). Sie zeugt von der
aufkommenden Beliebtheit buntlaubiger Bdume im letzten Drittel des
19. Jahrhunderts.” Die Landschaftsplanerin Gisela Koster (Jg. 1948),

9 Planungsbiiro Prof. Krause & Partner (im Auftrag der Stadtplanungsabteilung Olpe):
Gestaltungsfibel Olpe — Historische Altstadt. Dortmund 1991, hier S. 20; ebenso:
Spohn: Bauen (wie Anm. 8). S. 1360.

% Satzung der Stadt Olpe zum Schutz des Denkmalbereichs ,,Olpe — Historische Alt-
stadt® (wie Anm. 4). § 3 (2}

" Plamungsbiiro Prof. Krause & Partner: Gestaltungsfibel (wie Anm. 9). S. 12.

12 Nach dem Urhandriss von 1831 und nach historischen Karten der Folgezeit handelte
es sich bei der Westfiilischen Strafie 43 schon immer um einen gréfieren Garten in Ver-
gleich zu den stadteinwiirts anschliefenden Grundstiicken

131878 fiihrt beispielsweise die Baumschule Hanses-Ketteler in Rinsecke (1852 als erste
gewerbliche Baumschule im Kreis Olpe gegriindet) in ihrem Sortiment erstmals ,,Fagus
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Abb. 5: Ein Stadtbild prigendes Naturdenkmal: die etwa [50-jdhrige
Blutbuche vor dem Haus Westfilische Strafle 43 im Januar 2015
(Foto: Jorg Winkel, Siegener Zeitung)

purpurea, schwarze oder Blutbuche* auf. Gebr. Hanses: Preis-Courant. Sechsundzwan-
zigster Jahrgang, Rinsecke, Herbst 1878 / Friithjahr 1879. S. 3.
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Bereits zu dieser Zeit ist die Blutbuche auf dem hier rot markierten Grundstiick
Westfiilische Strafie 43 als Naturdenkmal ,ND* ausgewies«an.M

aufgewachsen in der Westfilischen Stralie 43, erzihlt aus ihrer Kindheit
in den 1950er Jahren: ,,Schon damals war die Blutbuche ein grofier,
mdchtiger Baum, wir Kinder kletterten darin herum und schauten von
oben auf die Westfdlische Strafie runter. Manchmal warfen wir auch mit
Buchec{cﬁem — wir dachten in der dichten Bldtterkrone sieht uns ja nie-
mand.*

" DGK 5 aus dem Jahre 1957, abgebildet in: Kreisstadt Olpe — der Biirgermeister, Pla-
nungsabteilung (Bearb.: Bernd Knaebel): Begriindung gem&l § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch
{BauGB) Bebauungsplan Nr. 111 ,Olpe — Rochusstrafie/Luise-IHensel-Weg*, (beschleu-
nigtes Verfahren) vom 08.01.2009; Anlage 6 zu Drucksache 23/2009.

'® Gisela Kster, heute Liibeck, fernmiindliche Mitteilung vom 11.2.2015.
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Dieser Baum erfreut sich nach aktueller Aussage der Unteren Land-
schafisbehorde (ULB) des Kreises Olpe bester Gesundheit. Bleiben
seine jetzigen Lebensbedingungen erhalten, so ist in den néchsten 50
Jahren — das sind immerhin zwei Menschengenerationen — keinesfalls
mit einer einsctzenden Altersschwiiche zu rechnen.'® Ganz anders sihe
es allerdings aus, wenn sich die Standortbedingungen in unmittelbarer
Nachbarschaft dnderten, beispielsweise durch direkte mechanische Be-
lastungen von Krone oder Stamm, durch Freistellung und damit stiirkere
Besonnung, durch Verinderungen im Wurzelraum, durch Bodenverin-
derungen im Traufbereich - dazu gehdrt Bodenabtrag ebenso wie Auf-
schiittung. Gegeniiber Aufschiittung reagieren Baumarten, die wic die
Buche fiir ihren Stoffwechsel auf cine Symbiose mit Mykorrhizapilzen
angewiesen sind, besonders empfindlich. Bereits der Auftrag von 1 bis
2 cm Lehmboden kann zum Absterben der Biume fithren, weil sich die
Luftverhélinisse im Boden voéllig dndern."”

Aber zum Gliick steht die Blutbuche am Haus Westflische Strafie
43 unter besonderem rechtlichen Schutz, weshalb alle méglichen Ge-
fahrdungen zu vermeiden sind: Bereits durch Verordnung des Kreista-
ges vom 12. Oktober 1951 wurde der Baum erstmalig unter Schutz ge-
stellt und ist folglich schon in der Deutschen Grundkarte von 1957 mit
,ND* fur ,Naturdenkmal® vermerkt (Abb. 6). Mit der Naturdenkmal-
verordnung fiir den Innenbereich aus dem Jahre 1999 wurde der rechtli-
che Schutz bestitigt und aktualisiert.'®

Wie ernst nimmt die Stadt Olpe ihre Denkmalbereichssatzung, wie
ernst das mit der Satzung dokumentierte ,,schiitzenswerte Erscheinungs-
bild der Altstadt”, die ,,baugeschichtliche, stéidtebauliche sowie stadtge-
schichtliche Bedeutung des Stadtkerns Olpe® und vor allem das ,,dffent-
liche Interesse am Schutz seines historischen JE'r.sche.ina.,'ng:rbildes“?r9

6 E-Mail von Antonius Klein, ULB, Kreisverwaltung Olpe Fachdienst Umwelt, vom
9,2.2015.

' Hoster, Hans Rolf: Baumpflege und Baumschutz, Grundlagen, Diagnosen, Methoden.
Stuttgart 1993; hier S. 119.

' E-Mail von Joachim Kiihnemund, ULB, Kreisverwaltung Olpe Fachdienst Umwelt,
vom 18.2.2015; siehe auch: Heinrich Fleiig 1962 (zitiert in: Melzer-Baldus, Sabine:
Naturschutz, Naturdenkmale und Naturschutzgebiete. In: Wermert: Olpe (wie Anm. 6).
S. 1375).

" Alle Zitate aus: Satzung der Stadt Olpe zum Schutz des Denkmalbereichs »Olpe —
Historische Altstadt” (wie Anm. 4).
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=uun Grenze des Denkmalbereichs
"Olpe-Historische Altstadt”

Abb. 7: Der Denkmalbereich ,,Olpe — Historische Altstadt*
nach der Denkmalbereichssatzung vom 25. Mai 1992,
rot markiert das Grundstiick Westfilische Straf3e 43

Abb. 7 veranschaulicht den im Jahr 1992 durch Satzung festgelegten
Denkmalbereich. Innerhalb seiner Grenzen sind mittlerweile nicht we-
nige Gebdude abgerissen und durch Neubauten ersetzt worden.™ Sicher-
lich ist man beim ,,Bauen im Bestand* bemiiht gewesen und meistens
weiterhin bemiiht, Dimensionen, Formen, Proportionen, Materialien und
Farben am Vorhandenen zu orientieren und die Neubauten gut einzu-
passen; die bereits 1991 crarbeitete Gestaltungsfibel bietet dazu Orien-

2 30 sorgte zuletzt der Abriss der Gaststitte ,,Zur Mohne® in der Felmicke fiir Aufse-
hen; sieche: Winkel, Jorg: ,,Mhne wird abgerissen. In: Siegener Zeitung, Ausgabe
Kreis Olpe, vom 27.3.2013; Schmidt, Josef: Bauboom in Olpe hiilt an: Wohnungen statt
»Mohne*. In: Westfalenpost, Ausgabe Kreis Olpe, vom 10.7.2014.
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tierung.”" Aber ein Denkmalbereich macht nur Sinn, wenn auch noch
Originalsubstanz erhalten bleibt, an der man sich beim behutsamen Ein-
fliigen der Neubauten orientieren kann. Dies miisste besonders fiir Ge-
biude an solch markanten ,,Eckpunkten® wie der Westfilischen Strafle
43 gelten. Sollte es hier nach dem bereits erfolgten Verkauf an einen
Bautriger zu eincm Abriss und Neubau komimen, so wire damit zum
einen cin weiteres historisch bedcutsames Bauwerk innerhalb des
Denkmalbereichs der Stadt Olpe verschwunden, zum anderen aber auch
die michtige, als Naturdenkmal ausgewiesene Blutbuche zum — mehr
oder weniger schnellen — Tode verurteilt.

Aber vielleicht sind ja alle Sorgen unbegriindet, und der Kiufer hat
gar nicht vor, das historische Gebiude Westfilische Strafle 43 abzurei-
Ben oder vollig zu veriindern. Wenn auch das Land Nordrhein-
Westfalen in den letzten Jahren die direkte finanzielle Férderung von
BaumafBnahmen an Denkmilern eingestellt hat, so gibt es doch einige
Maoglichkeiten, die Kosten fiir Erhaltung und Sanierung von Baudenk-
milern und historisch bedeutsamen Bauwerken in Denkmalbereichen
vertréglich zu gestalten:

Steuervergiinstigungen (,,Denkmalschutz-AfA“):*

Es bestehen verschiedene Moglichkeiten der Steuerverginstigung, je
nachdem, ob cin Gebiude selbst genulzt oder vermietet wird, so z.B. die
erhohte Absetzung von Anschaffungs- und Herstellungskosten und die
Sonderbehandlung von Erhaltungsaufwand. Diese Steuervergiinstigun-
gen tliber bis zu 12 Jahren, bzw. 10 Jahre bei selbst genutzten Objekten,
wiirden sich beim Haus Westlilische Stralle 43 auf alle MaBinahmen an
der Auflenhiille beziehen, die der Denkmalbereichssatzung entsprechend
durchgefiihrt werden, etwa Dachsanierungen oder Austausch der Fens-
ter. Uber Steuervergiinstigungen bei denkmalrelevanten MafBnahmen
informiert unter anderem das Ministerium fiir Bauen, Wohnen, Stadt-
entwicklung und Verkehr (MBWSV) des Landes Nordrhein-Westfalen
ausfiihrlich in einer Broschiire.”

2! Planungsbiiro Prof. Krause & Partner: Gestaltungsfibel (wic Anm. 9).

22 www.denkmalschutz.in/Denkmalschutz-A LA html

» Land NRW: Steuertipps fiir Denkmaleigentiimerinnen und Denkmaleigentiimer;
www.mbwsv.nrw.de/stadtentwicklung/ pdf container/Brosch_SteuertippsDenkmal 09.
pdf
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Giinstige Darlehen:

Der zweite Weg mag angesichts der augenblicklich sehr niedrigen
Darlehenszinsen weniger interessant erscheinen, sollte aber nicht iiber-
sehen werden: Seit dem 1. Oktober 2013 stehen Eigentiimern von Bau-
denkmiilern und besonders erhaltenswerter Bausubstanz zwei neue For-
derprogramme in Form von besonders zinsgiinstigen Darlehen der
NRW .Bank in begrenzter Hohe zur Verfiigung. Das erste Férderpro-
gramm richtet sich im Rahmen der Wohnraumférderung des Landes an
Personen mit selbst genutztem und / oder teilvermietetem Wohneigen-
tum, das zweile Férderprogramm an Eigentiimer von gewerblich oder
kulturell genutzten Baudenkmilern und Gebiuden mit erhaltenswerter
Bausubstanz. Uber die Férderprogramme im Einzelnen informiert die
Internetseite des MBWSV.*

Vielleicht priift der Kdufer und potentielle Bautriiger der Westfili-
schen Strafle 43 ja gerade diese Moglichkeiten der Vergiinstigungen und
Forderung? SchlieBlich gibt es nicht wenige Biirgerinnen und Biirger,
die gerne in einem Denkmal oder in einem denkmalwerten Gebidude
leben und gerne im Schatten eines solchen Naturdenkmals sitzen wiir-
den — zumal in einem ausgewiesenen Denkmalbereich. In unmittelbarer
Nachbarschalt zeigt das chemalige Gesundheitsamt, Westfilische Strafie
32 —wenn auch aus einer spéteren Bauepoche stammend —, welch hoch-
wertiger Wohnraum bei der behutsamen Sanierung von baukulturell
bemerkenswerten Hiusern entstehen kann.

Auch wenn das Gebdude Westfilische Stralle 43 als Einzelobjckt
nicht in der Denkmalliste steht, so genieBt sein gesamtes AuBeres durch
die Lage im Denkmalbereich ,,Olpe — Historische Altstadt™ den gleichen
rechtlichen Schutz: Alle Beseitigungen, Verinderungen und Nutzungs-
dnderungen, die das Erscheinungsbild und dic Substanz der Aufienhiille
betreffen — vom Dach iiber die Fassaden mit ihren Fenstern und Tiiren
bis zum Kellergeschoss — sind laut Denkmalgesetz und Denkmalbe-
reichssatzung erlaubnispflichtig.”

2 www.mbwsv.nrw.de/ stadtentwicklung/Denkmalschutz/

» Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmiler im Lande Nordrhein-Westfalen
(wie Anm. 2). § 5 (2). Und: Satzung der Stadt Olpe zum Schutz des Denkmalbereichs
,.Olpe — Historische Altstadt™ (wie Anm. 4).

40

Zustindig ist die Untere Denkmalbehorde, letztendlich also der Biir-
germeister der Stadt Olpe. Beantragt der neue Eigentlimer den Abriss
oder die Verdnderung der Aulienhiille, so wird neben anderem die ,,Zu-
mutbarkeit™ fiir den Eigenttimer gepriift, dazu gehoren in der Regel auch
Wirtschaltlichkeitsberechnungen, bei denen die oben erwihnten mégli-
chen Steuervergiinstigungen einkalkuliert werden.

Nach zahlreichen Rechtsprechungen wire im Fall Westfilische Stra-
Be 43 allerdings besonders entscheidungsrelevant, dass der neue Eigen-
tiimer zum Zeitpunkt des Erwerbs wusste, dass das Gebdude als erhal-
tenswerte Bausubstanz im Denkmalbereich ,,Olpe — Historische Alt-
stadt* liegt und er somit ,.die entsprechende Belastung gekannt oder
zumindest das Risiko einer solchen Belastung beim Grundstiickserwerb
bewusst in Kauf genommen hat “*

Sollte der neue Eigentiimer einen Abriss oder Verdnderungen an der
Auflenhiille planen, die der Denkmalbereichssatzung widersprechen, so
wiire fiir die Untere Denkmalbehérde auch eine Feststellung des Bun-
desverfassungsgerichts entscheidungsrelevant: Wenn ein Bauwerk ,,se-
henden Auges”, also in Kenntnis seiner Denkmaleigenschaft mit der
offenkundigen Absicht erworben wird, es nicht zu erhalten, sondern das
Grundstiick bestméglich zu verwerten, kommt es fiir dic Beurteilung der
Zumutbarkeit nicht entscheidend auf eine objektive Wirtschaftlichkeits-
berechnung an. ,,Es wiirde den Grundsatz der Sozialbindung des Eigen-
tums widersprechen, konnte man unter Ausnutzung der aus dem
schlechten Zustand eines Gebdudes sich ergebenden Wertminderung ein
instandsetzungsbediirftiges Denkmal zu einem giinstigen Preis erwerben
und diesen Vorteil auf Kosten des Denkmalschutzes ohne weiteres durch
Abbruch des Denkmals realisieren.

In einem derartigen Fall kénne sich ein Eigentiimer grundsétzlich
nicht darauf berufen, dass die Erhaltungskosten nicht aus den zu erziel-
barenﬁﬂErtrﬁgen gedeckt werden konnen, so auch das Verwaltungsgericht
Koln.”

* Davydov, Dimitrij, Ernst R. Hones, Thomas Otten und Birgitta Ringbeck: Denkmal-
schutzgesetz Nordrhein-Westfalen — Kommentar. Wiesbaden 2014, 542 Seiten; hier
S. 203-218, insbesondere Abschnitt 3.2.5.

2 Davydov, Dimitrij uv.a: Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen — Kommentar (wie
Anm. 26).

8 Davydov, Dimitrij u.a: Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen — Kommentar (wie
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Die Stadt Olpe hat eine vorbildliche Denkmalbereichssatzung. Das
Haus Westfiilische Strafle 43 ist fiir die Stadtgeschichte und das Stadt-
bild von herausragender Bedeutung. Darum wiinschen sich viele Biirge-
rinnen und Biirger, dass die Denkmalbereichssatzung gerade bei diesem
Gebiude — aber nicht nur hier — schr ernst genommen wird.

Wie vermittelt man Baukultur und Denkmalpflege?

Dazu hat der Bund Heimat und Umwelt BHU, Dachverband der Heimat-
biinde in Deutschland, eine Publikation vorgelegt: ,,Baukultur und Denk-
malpflege vermitteln — Beispiele, Methoden, Strategien®. Auf 180 reich
bebilderten Seiten prisentiert der BHU didaktische Kompetenz fiir eine
zeitgemdfe Vermittlung der Themen Baukultur und Denkmalpflege. Das
neue Handbuch eréffnet Wege, in dem es in {iber 40 Portriits die Ideen von
Aktiven aus ganz Deutschland zusammentrigt: ,,Hiuserfahrten und Haus-
besuche®, ,Historische Trafostationen entdecken®, ,Baukultur im Ohr -
eine Audiowalk™ — das sind nur drei Beispiele.

Bewihrte und neue Formen und Herangehensweisen werden présentiert,
wie sich Einzelpersonen, Initiativen und Institutionen der Vermittlung von
Themen der Denkmalpflege und Baukultur widmen. Vielfalt, Abwechslung
und Kooperationsméglichkeiten stehen im Vordergrund. Durch verschiede-
ne Methoden wird die sachliche Aufbereitung des Themenfeldes gesichert,
zugleich spielt die Freude am Tun eine grofie Rolle. Dabei wird die Not-
wendigkeit deutlich, immer wieder neue Wege zu gehen, denn neue The-
men wie z.B. die Baukultur der Nachkriegsmoderne und neue Zielgruppen
wie z.B. Kinder und Jugendliche benétigen angepasste Herangehensweisen.
Der BHU erhofft sich von seinem Handbuch eine anregende Wirkung und
Inspiration zum Mit- und Weitermachen fiir viele, denn die Beispiele sind
iibertragbar. Die Publikation kann kostenfrei beim BHU bestellt werden;
um eine Spende wird gebeten. (RKS)

Bund Heimat und Umwelt in Deutschland (BHU)

Adenauerallee 68, 53113 Bonn, Tel.;: 0228/767-50013

E-Mail: bhu@bhu.de

Weitere Verdftentlichungen zum Themenfeld Denkmalpflege, Landschafts-
und Baukultur: www.bhu.de

Anm. 26). S. 179 und S. 212: Urteil 4 K 5206/05 des VG Koln vom 30.06.2006; siche
auch: www jusmeum.de/urteil/vg_koln/l09ef03111857hfd34385e27cb79c42d897dec2 1
cc7e3b32e8118cc4£24618
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